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) Vi har nok ikke
gjort nokiden
danske glbranche for at

markedsfare alkoholfrit
ol. Groft sagt bliver folk
stemplet som gamle
drankere, hvis de star
med alkoholfri gl. Vi

KIRSTEN AGIDIUS
Marketingchef,

Carlsberg. Om den skal gare mere for at
";ﬂ"gk'e"de ge"lflzem- markedsfere de positive
slagskraft for alko- aspekter.

d

holfrit ol. I Kristeligt
Dagblad.

Beskyt Indiens kvinder

Leder i The New York Times om Indien:

»Der er meget at beundre dagens Indien for - heriblandt dets levende demokrati, steerke skonomi
og rige kulturtraditioner. Det ber ogsa lede til beskyttelse og styrkelse af kvinder ved at sette en
stopper for de sakaldte @resdrab.«

Ehe New Pork Times

»Nej, det er skam en andel«

Boligboblen fik os alle til at se dollartegn alle vegne, alt imens demmekraften mdske svaekkedes en anelse.
Pd andelsmarkedet betad det, at en masse store foreninger blev stiftet i byggerier, der set i retrospekt skulle
vare forblevet udlejningsejendomme i stedet. Vi md have total dbenhed pa omradet.

en gode andelsbolig til den

rigtige pris er en langt bedre

losning end en tilsvarende

ejerbolig. Andelsmarkedet er
en guldgrube. Vi ser den bare ikke for
skoven af negative avisartikler. Lasnin-
gen er en lovendring, der skal sikre to-
tal dbenhed pa andelsmarkedet

Man behever bare here godt efter,
ndr en nyslaet andelsejer forteller om
sin nyerhvervelse: »nej, det er bare en
andel«. Keber man en ejerbolig, er to-
nen straks en anden: »ja, det er skam
ejer«. Andelsboligen er ikke omgaret
af helt samme serigse aura som ejer-
boligen. Alligevel er antallet af andels-
boliger seksdoblet over de seneste 25
ar. Og indtil for nylig har der veeret stor
rift om andelene - specielt i storbyer-
ne. Men i dag er ventelisterne, som for
var alenlange, stort set afskaffede. Det
er der mange arsager til.

Som gkonomisk rddgiver af andels-
boligkebere, har jeg gransket skonomi-
en og boformen i 150 andelsforeninger.
Og jeg md konkludere, at andelsbo-
ligens rygte langt fra lever op til dens
formaen. Andelsboligen er en moderne
boform, hvor fellesskabet om det gko-
nomiske ansvar og de praktiske opga-
ver er en lettelse for beboerne i hverda-
gen. Og sd kan andelsboligen vare en
ganske fornuftig investering.

Problemet er, at de fleste andelsbo-
liger bliver handlet i uvidenhed. Der er
pt. en rekke faldgruber pa andelsmar-
kedet - sarligt i de nystiftede forenin-
ger. Det vidner et aktuelt konkursvarsel
fra Andelsforeningen Thyra Danebod
pa Frederiksberg om. Problemet er, at
lovgivningen ikke pabyder andelsfor-
eningerne at oplyse om alle detaljer i
deres gkonomiske konstruktion i regn-
skabet. Det betyder, at visse andelseje-
re reelt har kebt katten i seekken.

MIN SYMPATI FOR BEBOERNE i Thyra Danebod
er stor. Og desverre kan vi forvente
flere af denne slags historier de na-
ste ar. Men det bemarkelsesvardige i
denne situation er, at bade medier og
boligsegende antager, at disse historie
vedrerer andelsmarkedet som helhed.

I princippet er der ikke meget, der ad-
skiller andelsmarkedet fra ejermarke-
det eller fodevaremarkedet. Der er tale
om frie markeder, der folger de samme
konjunkturer og samme regler for ud-
bud og efterspergsel. Men pa alle mar-
keder bliver der af og til truffet forkerte
beslutninger, begaet darlig radgivning
og indgdet uheldige aftaler.

For at forsta, hvorfor skrakhistorier-
ne ikke vedrgrer hele andelsmarkedet
er det vigtigt at afgrense problemet.
Thyra Danebod og andre foreninger
fra perioden 2004 til 2008 er stiftet pa
et meget optimistisk grundlag. Hertil
kommer uhensigtsmessige konstruk-
tioner som renteswap og trappelan,
som aldrig burde vare tilbud andels-
foreninger. Men det er finanssektoren
og diverse radgivere der har det pri-
mare ansvar - ikke andelshaverne,
selvom det er dem, der kommer til at
betale prisen.

Ser man bort fra de uheldige for-
eninger, er den gennemsnitlige gode
andelsbolig til den rigtige pris en bedre
og billigere lgsning end en tilsvarende
ejerbolig. Simpelthen fordi prisfastsat-
telsen af andelsboliger er kunstig lav,
da foreningen skal opggre vardien af
sin ejendom som en helt almindelig
udlejningsejendom.

ANDELSMARKEDET RUMMER et bredt spek-
trum af boligtyper, der opfylder man-
ges dremme til en god pris. Men det er
den brede offentlighed ikke klar over.
Det skyldes bl.a. at det er de negative
historier, der ger sig bedst i medierne.
Men lad os fa fokus pa de sunde an-
delsboliger og pa fordelene ved et va-
rieret og alsidigt boligmarked. Forste
skridt er at sikre fyldestgerende infor-
mation om andelsforeningers sarlige
finansielle aftaler. Det er vores politi-
keres opgave at sikre de lovgivnings-
messige rammer, som kan beskytte
boligkeberen. Den igangvarende debat
om dbenhed har indtil videre resulteret
i en foresporgselsdebat, og der indle-
des nu et udvalgsarbejde i Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen. Der skal indferes
total dbenhed pa andelsmarkedet, sa

Andelsmarkedet er ikke mere ustabilt end resten af boligmarkedet, hvor
der ogsa er truffet forkerte beslutninger og givet forkert radgivning, mens
boligboblen fik mange til at se dollartegn alle vegne. Her andelslejligheder

pé Vesterbro.

Sorteper ikke bare springer videre til
den naeste uheldige andelskgber. Det
kan ganske enkelt ikke vaere meningen,
at en andelskeber og dennes radgiver
skal gatte sig til, at renten pa forenin-
gens lan kommer til at stige drastisk i
narmeste fremtid.

DER ER INGEN TVIVL OM, at nogle af de ulyk-

kesramte andelsforeninger er resultat

af samme overmodighed pa boligmar-

kedet, som har resulteret i millionvil-

laer, der pludselig salges til den halve
ris.

Boligboblen fik os alle til at se dol-
lartegn alle vegne, alt imens demme-
kraften maske svaekkedes en anelse. Pa
andelsmarkedet beted det, at en masse
store foreninger blev stiftet i byggerier,
der set i retrospekt skulle vere forble-
vet udlejningsejendomme i stedet.

Der er i dag mange andelshavere,
som er stavnsbundet til den andel, de

Foto: Jan Jgrgensen

kebte, da deres forening blev stiftet i
perioden 2004-2008. Men der er ingen
nemme lgsninger. Der vil komme ek-
sempler pa foreninger, som ma have
boligafgiften markant, og der vil kom-
me eksempler pa foreninger, der ma
rekonstrueres eller ga konkurs.

Men lad mig sla fast med syvtom-
mersem: andelsmarkedet er ikke mere
ustabilt end det ovrige boligmarked.
Der er blevet truffet forkerte beslutnin-
ger og ydet forkert radgivning - lige-
som pa ejermarkedet.

Nazste skridt er at mindske skaderne
og sikre, at handel med andelsboliger
sker pd et oplyst grundlag. Sa ma mar-
kedet klare resten.

Nar forst lovgivningen er pa plads,
kan andelsmarkedet maske blive an-
erkendt som et serigst marked, sd vi i
fremtiden kan sperge: »sikken en dejlig
lejlighed, det er vel en ejer?« og here
svaret: »Nej, det er skam en andel«.




